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Einzelzimmerquote gilt nun auch
in Niedersachsen

Zum 1. Oktober 2022 ist die Verordnung uber bauliche Anforderungen fiir unter-
stiitzende Einrichtungen nach dem Niedersdachsischen Gesetz Gber unterstiitzende
Wohnformen (NuW GBauV0O) in Kraft getreten. Die Verordnung regelt die baulichen
Anforderungen an Wohnformen fir Pflegebedirftige.

Neue Bauvorgaben fiir Heime

Seit dem 1. Oktober 2022 gilt in Nieder-
sachsen die Niedersichsische Verord-
nung iiber bauliche Anforderungen fiir
unterstiitzende Einrichtungen (NuWG-
BauVO). Mit dieser Verordnung in Er-
ganzung zu dem Niedersiichsischen Ge-
setz liber unterstiitzende Wohnformen
(NuWG) wird die Bundes-Heimmin-
destbauverordnung aus dem Jahr 1978
ersetzt. Das Land Niedersachsen gibt
sich damit eine landesspezifische Bau-
verordnung fiir Heime, bestimmte For-
men des Betreuten Wohnens und der
ambulant betreuten WG.

Die Bauverordnung gilt fiir Heime
und fiir fremdbestimmte Formen der
ambulant betreuten Wohngemeinschaf-
ten sowie fremdbestimmte Formen des
Betreuten Wohnens. Unter ,,Wohnge-
meinschaften™ versteht der Gesetzge-
ber das Zusammenleben von Pflegebe-
dirftigen mit der Zielsetzung der ge-
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meinsamen Haushaltsfithrung. Nach der
weltreichendsten Definition fiir ..Be-
treutes Wohnen*, auf welche der Ge-
setzgeber mit dem NuWGBauVO ab-
gezielt hat, wird zumeist barrierefrei-
er Wohnraum vielfach verkniipft mit
alleemeinen Unterstiitzungsleistungen
angeboten. Dhe Niedersichsische Bau-

verordnung gilt fiir diese Wohnformen,

wenn sie fremdbestimmt sind. also emne
zwingende Verkniipfung zwischen der
Uberlassung von Wohnraum und der
Inanspruchnahme entgeltlicher ambu-
lanter Betreuungsleistungen vorsehen.
Das fiihrt zu einer doppelten Abhingig-
keit der Bewohner:innen/Mieter:innen
(Miete + Pllege) wie im Heim auch, wes-
halb zur Sicherung der Wohnbedingun-
gen in den Einrichtungen nach der Nu-
WGBauVO emnige bauliche und struk-
turelle Mindestanforderungen erfiillt
werden miissen. Dabel wurden folgende
Neuerungen bzw. Erweiterungen gegen-
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iiber der Bundes-Heimmindestbauver-
ordnung in Niedersachsen eingefiihrt.

Mindestens 70 Prozent der Platze
in Formvon Einzelzimmern
IDie zentrale Anforderung nach der neu-
en Bauverordnung diirfte die Einzelzim-
merquote sein: Wie in einigen Bundes-
lindern bereits umgesetzt. gilt auch in
Niedersachsen ab sofort mit vergleichs-
welse kurzer Umsetzungsfrist eine Ein-
zelzimmerquote. Nach § 2 NuWGBau-
VO muss jede Pflegeeinrichtung min-
destens 70 Prozent threr Platze in Form
von Einzelzimmern anbieten. Die iibri-
gen Plitze konnen als Doppelzimmer
ausgestaltet werden. Die Anforderung
der 70 Prozent Einzelzimmer 1st im Ver-
gleich niedriger als in anderen Bundes-
lindern (s. NRW). Es gilt eine Umset-
zungsfrist von 10 Jahren, die Quote muss
ab dem 1.1.2033 vorgehalten werden.
Dariiber hinaus werden auch die
Plitze (,,Wohneinheiten®) in stationi-
ren Pflegeeinrichtungen wachsen, da
die Grundfiiche nunmehr mindestens
14 Quadratmeter be1 Einzelzimmern
und 22 Quadratmeter bei Doppelzim-
mern betragen soll (frither 12 Quadrat-
meter/18 Quadratmeter).

Abstellraum, Schmutzraum pro Etage,
Infektionsschutzmaterial

Als Folge der Covid-19 Pandemie darf
geschen werden, dass in den Heimen
nunmehr emn Abstellraum fiir .,.Sachen
der Bewohnerinnen und Bewohner*
(5. § 3 NuWGBauVO) sowie Infektions-
schutzmaterial vorhanden sein muss.
Dariiber hinaus miissen in den Heimen
als auch in den benannten Formen der
Wohngemeinschaft und des Betreuten
Wohnens auf jeder Etage ein Schmutz-
raum sowle eine Fikalienspiile vorge-
halten werden (s. § 3 Abs. 2 NuWGBau-
VO). Diese Anforderung diirfte mogh-
cherweise weitreichende Anderungen
in dem Raumkonzept von Bestandsein-
richtungen mit sich bringen.

Hinzu kommt ein zwingend vorge-
schriebener Gemeinschaftsraum 1m
Heim (§ 4 Abs. 1 NuWGBauVO). Die-
ser muss eine Grundfliche von mindes-
tens zwel Quadratmeter je Bewohner
aufweisen und auch bettligerigen Men-
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DER RAT FUR DIE PRAXIS

o Die Fristen wirken immer zu kurz, insofern fangen 5ie lieber zu frih mit der
Umsetzung der notwendigen Mallnahmen an. Das haben die Erfahrungen aus
den anderen Bundeslandern insbesondere bei der Einzelzimmerguote gezeigt.

o Dadie zeitlichen Abldufe bei der Umsetzung nicht immer in der Hand des
Tragers/Bauherrn liegen, sollte in den Planungen immer ein zeitlicher Puffer

eingeplant werden.

o Prifen Sie lhren Pachtvertrag bzw. stimmen 5ie sich mit dem Eigentimer dber
die Kostentragungspflicht der Baumalinahmen und die Auswirkungen auf die

Pachthdhe ab.

o MNach altueller Rechtslage ist es wichtig, den Trager der Sozialhilfe frihzeitig
in die Planungen miteinzubeziehen und alle Schritte mit ihm abzustimmen.
Die erstmalige Abstimmung Gber die Hohe der Investitionskosten nach Abschluss
der Modernisierungsmalinahme kann zu spat sein.

o Unter den momentanenwirtschaftlichen Rahmenbedingen ist es nicht zu
empfehlen, aber grundsatzlich sollte auch die Ambulantisierung als Alternative
angedacht werden. Mit ihr lassen sich die gesetzlichen Anforderungen je nach

Konstruktion moglicherweise aufweichen.

o Wenn die bauliche Umsetzung der Einzelzimmerguote zu aufwandig bzw.
wirtschaftlich nicht tragbar ist, bleibt immer noch die Reduzierung der Platzzahl,
eventuell kombiniert mit der Umsetzung eines besonderen Betreuungs-
konzeptes. Dann kann auch eine geringere Platzzahl wirtschaftlich sein.

schen die Teilhabe an den dortigen Ver-
anstaltungen ermdglichen. AuBerdem
ist im Heim ein Therapieraum in einer
funktionstauglichen GréBe vorzuhalten
(§ 5 NuWGBauVQ).

In den allermeisten Fillen wird fol-
gende Anforderung an den Schutz der
Privat- und Intimsphire bereits erfillt
sein: Von jedem Wohnschlafraum in ei-
nem Heim muss direkt oder tiber ei-
nen dazu gehorigen Vorraum ein Sani-
tarraum erreicht werden konnen (§ 6
NuWGBauVO). Ein Bad auf der an-
deren Seite des Etagenflures ist damut
ausgeschlossen. Die Nutzung eines ge-
meinsamen Sanitirraums durch zwel
Einzelzimmer ist dabe1 moglich. Das
Bad selbst muss neben einem WC ei-
nen Waschtisch sowie eine Badewanne
bzw. Dusche bieten (§ 6 Abs. 1 NuWG-
BauVQO).

Auch fiir WGs und das Betreute Woh-
nen gilt, dass Armaturen, die fiir die
Nutzung durch Bewohner:innen/Mie-
ter:innen vorgesehen sind, mit einem
Verbriithungsschutz ausgestattet sein
miissen. In jedem Heim muss auferdem
abweichend von der . beriihmten® frii-
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heren Vorgabe der Bundes-Heimmin-
destbauverordnung mindestens (,,nur*)
ein Pflegebad fiir 99 Bewohner vorhan-
den sein, ab 100 Bewohner zwei Pllege-
bader, etc. (§ 6 Abs. 5 NuWGBauVO).
Im Bereich der Gemeinflichen miis-
sen neben den aus der Bundes-Heim-
mindestbauverordnung iibernommenen
Regelungen zu den Abstandsflichen an
den Tiiren zu den Wohneinheiten Panik-
schlosser verbaut sein, die sich im Not-
fall trotz Verschluss von innen auch von
aulBen entriegeln und 6ffnen lassen (§ 7
Abs.2 NuWGBauVO). Neu ist. dass die-
se Regelung auch fiir das Betreute Woh-
nen und die ambulant betreute WG gilt.
Maglicherweise auch groBere Heraus-
forderungen diirften sich in der Rege-
lung verbergen. nach der alle nicht stu-
fenlos zugiinglichen Bereiche einer un-
terstiitzenden Wohnform (Heim/WG/
Betreutes Wohnen), in denen sich we-
sentliche Raumlichkeiten fiir die Nut-
zung durch die Bewohner:iinnen be-
finden, durch emnen Aufzug zuginglich
sein miissen (§ 7 Abs. 3 NuWGBauVO).
Dariiber hinaus miissen die Fenster der
Wohneinheiten in allen Wohnformen so

gestaltet sein, dass sie gef. nur in Kipp-
stellung gedffnet werden kinnen, um
Fensterstiirze ausschlieBen zu kénnen
(§ 7 Abs. 4 NuWGBauVO).

Noch in guter alter Tradition miissen
Funk und Fernsehen in den Wohnschlaf-
riumen der jeweiligen Wohnform emp-
fangbar sein wie auch Telefonate ge-
fithrt werden kénnen. Moderner, aber
mittlerweile iiblich, mutet die Anforde-
rung an, dass das Internet iiber ein ver-
schliisseltes Netzwerk in den Wohnein-
heiten, den Gemeinschafts- und The-
rapieraume verfiighar sein muss (§ 8
Abs. 2 NuWGBauVvO).

Die Umsetzungsfristen

Fiir die meisten Regelungen gilt die vor-
genannte Umsetzungsfrist von zehn Jah-
ren, so dass die Umsetzung der jewei-
ligen MaBnahme bis zum 31. Dezem-
ber 2032 abgeschlossen sein muss. Eine
strengere Umsetzungsfrist gilt fiir die
Regelungen des Verbriihungsschutzes,
der Sicherung der Fenster durch die
miogliche Beschrinkung auf die Kipp-
stellung sowie der Zugang zu Internet
und Medien in den Wohn-, Schlaf- und
Gemeinschaftsrdumen der Pflegeein-
richtungen. Diese gesetzlichen Vorga-
ben miissen bis zum 31.12.2025 zwin-
gend umgesetzt sein, wobel die Frist aus
emem wichtigen Grund im Ermessen
der Heimaufsichtsbehédrden um bis zu
drei Jahre verlingert werden kann (§ 12
Abs. 2 NuWGBauVvVO).

Die vorgenannten wesentlichen Neu-
erungen durch das NuWGBauVO gel-
ten nicht fiir selbstbestimmte unter-
stiitzende Wohnformen, was den Ge-
staltungsspielraum bei der Planung
moglicherweise erhéht. Ansonsten soll-
te beriicksichtigt werden, dass alle MaR-
nahmen am besten noch im Planungs-
stadium mit dem Triger der Sozialhilfe
zur Refinanzierung der Investitionskos-
ten abgestimmt werden sollten.
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